
 ד"בס
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:אודות

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-66605506

 ד"בס

 כל על ,מקרקעין עסקאות בביצוע רב ניסיון עם ,2010 משנת ד"עו
.ובניינים חנויות -מסחריים נכסים ,פרטיות דירות :גווניו

.במקרקעין לתיווך ורישיון נוטריון רישיון בעלת

 בשלביה עוד טמונה בעסקה שהצלחה ,מלמד המקצועי הניסיון
 מערכת מבחינת הן :המכר הסכם תנאי בקביעת :הראשונים
.הרשויות מבחינת והן הקונה /המוכר מול ההסכמות

.הסופי לרישום עד ועיקש מקצועי ,אישי ליווי מעניק משרדינו

.משפטי ייעוץ להחליף בא לא המדריך
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 :ואטטסאפקבוצת 

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

לא חבל  
לפספס  

עסקה בשל  
חוסר בידע  

?משפטי
ירושלמי   -ד ונוטריון לימור גלנטי 'עו, משרדינו

לצד ביצוע עסקאות , שנות ניסיון במקצוע 14עם 
בעלת רישיון תיווך  , ומורכבותגדולות 

.בלבדמעניק מענה משפטי למתווכים , במקרקעין

.מוזמנים להצטרף ולהעביר למתווכיםהנכם 

https://chat.whatsapp.com/I51gTxlitRd3nP
w2f698Xd
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 :איתור גוש וחלקה. 1

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:להיכנס לאתר. א

04&app=app0&z=588782.28,215906.27https://www.govmap.gov.il/?c=

:לפי הפורמט שבתמונה, להקיש כתובת. ב

:ואז מתקבל גוש וחלקה, ללחוץ על איתור גוש וחלקה. א
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/  האם הðכס רשום בטאבו. 2
 ?רשות מקרקעי ישראל

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:להיכנס לאתר. א

/harishum.moch.gov.il-https://al

 -התשובה הבאה. ג
).  ככל הנראה הנכס רשום ברשות מקרקעי ישראל(לא ידוע אם מתנהל רישום בטאבו או לא 

. מומלץ להוריד בכל זאת נסח
.מתנהל רישום בית משותף -)30075/165(בגוש חלקה אלו  יצויין

.גוש וחלקה/ להקיש כתובת. ב

:ויש אף רישום בית משותף, 14.3.2016יש רישום בטאבו מיום  -התשובה הבאה. ד
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 :הורדת ðסח טאבו.3

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:להיכנס לאתר. א

online.justice.gov.il/voucher/main-mekarkeinhttps://

.למלא פרטים ואימייל. ג
.לבחור לא -אפוסטיללגבי השאלה האם להפיק עם חותמת 

):אם יש עוד יחידות בבניין(או נסח מרוכז , )אם אין עוד יחידות בבניין(לבחור נסח מלא . ב

.למלא גוש וחלקה. ד
.ולאחר מכן ללחוץ על הוספה
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

.לאשר את ההצהרה וללחוץ על סיום ומעבר לתשלום. ה

.למלא פרטי אשראי ולהוריד נסח. ו
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הורדת אישור זכויות  .3
 *:מרשות מקרקעי ישראל

 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:  ביומטרית. ז.ללחוץ על ת. ב

.ז.ללחוץ על כניסה עם ת. ג

:להיכנס לאתר. א

&optio0/sso?id=usernamePasswordSMSOtp&sid=2login.gov.il/nidp/samlhttps://
0n=credential&sid=

.עם שם משתמש וסיסמא לכניסה בשירותים הממשלתיים, ביומטרית. ז.בתלשם כניסה לאתר יש צורך *
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:  לבחור במייצגים .ה

:ללחוץ על המקש. ז

:להקיש את הסיסמא וללחוץ על המשך. ד

:לבחור בנכסים. ו

":חפש"וללחוץ על  להקישויש , )חוזה חכירה/ אישור זכויות: פ"ע(אם מספר החוזה ידוע . ח
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:שעולה ללחוץ על הסמן העגול. יא

-אם מספר החוזה לא ידוע. ט
"לאיתור מספר חוזה לחץ כאן: "יש להקיש על

,של הבעלים של הנכס. ז.יש להקיש ת. י
חלקה ותת חלקה, גוש: וכן יש להקיש

":חפש"וללחוץ על 
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:לבחור בביצוע פעולה. יג

:יש לבחור באישור זכויות. יב

.₪ 81הורדת הנכס כרוכה באגרה של  -אם אין חברה משכנת שמנהלת את רישום הנכס. יד
.  יש למלא פרטי אשראי ופרטים לשם הורדת אישור זכויות

.הורדת אישור הזכויות לא כרוכה בתשלום -אם יש חברה משכנת. טו
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:יש להיכנס לאתר. ב

ica.justice.gov.il/SearchPledge/PledgeBrowsehttps://

.לראות שהנכס לא משועבד עבור חיובי המוכר: מטרת הבדיקה. א

 :הורדת עיון משכון. 4

"חייב"לבחור ב. ג
"אזרח ישראלי: "לבחור בסוג זיהוי

.ז.ת' למלא מס
ללחוץ על אישור

, "משכונות פעילים"ללחוץ על . ד
,"הוספה לסל: "לאחר מכן
":המשך: "לאחר מכן
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

.למלא אשראי ולהוריד את עיון המשכון. ו

,ל"למלא דוא. ה
,הסמנים 2לאשר את 
":  אישור ומעבר לתשלום: "ללחוץ על
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

":המשך"למלא את פרטי בעל הנכס וללחוץ על . ב

:יש להיכנס לאתר. א
jeronlineforms.jerusalem.muni.il/ImprovementTaxhttps://

בדיקת חבות בהיטל השבחה . 5
 ):בעיריית ירושלים(

,למלא את אופן ההזדהות. ג
.הודעת טקסט: לדוגמא

)בנייד: לדוגמא(להכניס את קוד ההזדהות שהתקבל . ד
".המשך"וללחוץ על 
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:תינתן הודעה על כך, ככל ויכול להיות חבות בהיטל השבחה. ו

.למלא את פרטי הנכס. ה
":איתור נכס"או להקיש על , יש להביאו מחשבון הארנונה -לגבי זיהוי נכס

:יש לאשר את ההצהרה וללחוץ על שלם ושלח. ז
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

..."  חישוב חדש: "יש לבחור ב. ב

:ומקיפה ניתן להכניס נתונים לאתר של רשות המיסים ייסודיתלשם בדיקה . א

www.misim.gov.il/svtsvazmitnew/FrmHadrachaRashit.aspxhttps://

)  ד בנושא מס שבח"לא מומלץ לחתום על עסקה ללא קבלת ייעוץ מעו(

 :חישוב מס שבח. 6

:בחישוב יש למלא. ג
פרטי המוכר והנכס

באיזה מחיר ויום המוכר קנה את הנכס   -שווי ויום רכישה
באיזה מחיר ויום המוכר קנה את הנכס  -שווי ויום מכירה

הוצאות

והמערכת מחשבת את השאר
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:להלן דרך החישוב -באופן גס. ד

)פחות(–מחיר שהמוכר מוכר את הנכס 
מחיר שהמוכר קנה את הנכס

25%להכפיל ב -את ההפרש

:לדוגמא. ה

₪  1,000,000נכס נרכש ב
₪ 1,500,000נכס נמכר ב

₪  500,000=  ₪ 1,000,000-₪  1,500,000-הרווח

₪  125,000=  25%*  ₪  500,000:  מס השבח
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 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:ישנו סימולטור לחישוב מס הרכישה בצורה פשוטה. ב

www.misim.gov.il/svsimurechisha/FrmFirstPage.aspx#nbbhttps://

:באתר, המתעדכנות מידי שנה, ישנן מדרגות מס. א

2-160124www.gov.il/he/pages/sahttps://

 :חישוב מס רכישה. 7
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:יש למלא את הרובריקות כדלקמן. ג



 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 

 ד"בס

:לבחור בסוג הנכס. ד

אך לא דירה יחידה , כאשר זו דירת מגורים -דירת מגורים
מגורים היחידה של המוכרכאשר זו דירת  -מגורים יחידה דירת 
חנות/ יחידות של נכס' מס -בניין

ללא מבנה בנוי -קרקע

19 

:לבחור את סוג החישוב. ה

ללא זיכוי -חישוב רגיל
עיוור/ נכה

חדש -עולה
צאצאי בן זוג ובני זוגם של כל , צאצא, הורי הורה, הורה, בן זוג(העברה לקרוב לפי החוק  -קרוב

ללא תמורה, )איגוד שהוא בשליטתו, אח או אחות ובני זוגם, אחד מאלה
דירת מגורים לבן זוג



 ד וðוטריון"עו, ירושלמי -לימור גלðטי 
052-6605506

 ד"בס

.הבדיקות המקדמיות טרם מכירה או רכישה של נכס הינן קריטיות וחשובות

.ביצוע הבדיקות המקדמיות יהפכו להיות ידידותיות ופשוטות יותר, עם הזמן והניסיון

המחייבים ייעוץ מקצועי לגבי האופן בו ניתן לבצע את , יש נכסים ומצבים מורכבים
.העסקה באופן הבטוח ביותר

.ד המבין בתחום"הוא נושא חשוב לא פחות וחשוב להתייעץ עם עו, נושא המס

.צרו קשר עם משרדנו, לשם קבלת ייעוץ משפטי

 :לסיכום. 8
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